HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

INTERVENTION s.r.o.
Panska 2
811 01 Bratislava

Vas list &islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
14.12.2011 MAGS ORM 59966/11-419219 Ing. arch. Simonidesova /514 31.01.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti

investor: i |

investiény zamer: | Rodinny dom — Nad Lomom, Bratislava

Ziadost’ zo dia: 14.12.2011

typ konania podl’a stavebného zékona: | konanie o dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumenticia skutocného vyhotovenia stavby —
april 2011
dokumentacia novych stavebnych aprav —
september 2011

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Ivan Ko¢an

déatum spracovania dokumentécie: april 2011, september 2011

Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie pod & ZP-04919/2002-A/5-So zo diia 22.03.2002 pre
stavebnika Beterra s.r.0., Stirova 13, Bratislava na stavbu ,,Novostavba rodinnej vily na pozem-
ku p. €. 2150/8 k.a. Staré Mesto. Diia 09.11.2006 poZziadal novy stavebnik Maurizio Ottonelo a
Katarina Ciuttiova Daria o zmenu stavby pred dokoncenim, toto konanie viak nebolo dotiahnuté
do vydania rozhodnutia. Stavebnici postavili stavbu v rozpore s platnym stavebnym povolenim
a s platnym tzemnym planom zony.

Stcastou predlozenej zZiadosti je dokumentdcia skutoéného vyhotovenia stavby (april 2011),
ktora je skreslenim reédlne postaveného rodinného domu (v rozpore so zavdznymi regulativmi
platného tzemného planu zény Kralovské udolie - Borik). Druha silast’ predloZenej ziadosti je
dokumentacia btracich prac a novych stavebnych tprav (september 2011), ktoré stavebnik pla-
nuje zrealizovat’, ¢im by zosuladil skutkovy stav s platnym tzemnym pldnom zény (k nej Ziada
vydat’ zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej €in-
nosti v stvislosti s konanim o dodatoénom povoleni stavby).

Objekt rodinného domu sa skladd z dvoch bytovych jednotiek. Rodinny dom ma &iastoéné pod-
zemné podlaZie, dve nadzemné podlaZia a tretie, ustiipené podlazie. Objekt je zastreSeny Sikmou
strechou s pomerne malym sklonom. Uktelom asandcie dasti rodinného domu a névrh stavebnych
uprav je zmenSenie zastavanej plochy stavebnymi objektmi a tym zosuladenie stavby s platnymi
zaviznymi regulativmi. Blracie prace v rAmci objektu rodinného domu budu realizované v byte,
ktory je umiestneny v severovychodnej asti domu. Z pdvodne takmer identickych bytov (dis -
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pozi¢ne aj velkostne) vznikne mensi 2 — izbovy byt na 1. NP v severovychodnej ¢asti domu
a vel'ky byt umiestneny v zvysnej Casti domu (jeho sugast’'ou je aj priestor fitness, nachadzajici
sana 1. PP). Sklad s terasou na 3. NP je pristupny exteriérovym ocelovym schodiskom. V ramci
buracich prac sa uvaZuje s vybtranim vnitorného schodiska od 1. NP — 3. NP (bude nahradené
l'ahkym exteriérovym ocelovym schodiskom), zasanuje sa ¢ast’ obvodovych murov v kontakte
s pdvodnym schodiskom, ¢ast’ vautornych prieok (Giprava vndtornej dispozicie), Cast’ stre$ného
pldsta (nad plochou schodiska). Z dvojgaraZe budi odstranené gardZové vrata, ¢im sa ziska otvo-
rena parkovacia plocha pre dve vozidla, zrusi sa stanovisko pre umiestnenie kontajnerov. Bura-
cimi pracami bude zastavana plocha zredukovana z pdvodnych 221,17 m’ na 196,60 m?.
Staticka doprava je rieSend na parkovacej ploche pre 2 vozidld s dopravnym napojenim na ulicu
Nad lomom, pre kratkodobé parkovanie treticho vozidla je mozné vyuzit' plochu pred parkova-
cou plochou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl'a § 140a ods. 2 z4-
kona & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

o Pre predmetné izemie bol schvaleny izemny plin zény Kralovské udolie - Borik schvale-
ny Miestnym zastupitelstvom MC Bratislava - Staré Mesto uznesenim €. 175/2002 diia
29.10.2002. Pre uzemny plan zony Kralovské udolie — Borik bola schvélena jeho aktualiza-
cia v rokoch 2004 (sektory 9/9-2, 10/19-6) a v roku 2005 (sektor 10/7-2).

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviiznych regulativov vychidzalo z idajov poskytnutych

spracovatePom projektovej dokumentacie.

Parcela & 2150/8 je v platnej uzemnoplanovacej dokumentacii su¢astou sektoru ¢&. 10/7-6.

Regulacny sektor & 10/7-6:

Zavizné regulativy funkeného vyuZitia a priestorového usporiadania:

e funkéné vyuzitie : byvanie

zrealizovana stavba (biiracie prace + nové stavebné fipravy): byvanie — v sulade

e stavebna ¢innost : N

zrealizovana stavba (biiracie prace, nové stavebné ipravy): novostavba — v siilade

e typologicky druh zéstavby : RD-S

zrealizovana stavba (buiracie prace, nové stavebné apravy): rodinny dom samostatne stoja-

ci s dvoma bytovymi jednotkami — v silade

e maximalna podlaznost’ : 2 nadzemné podlazia +1podkrovie

zrealizovana stavba (biiracie prace, nové stavebné tpravy): 1. PP + 2. NP + ustiipené po-

dlazie — v silade

¢ index zastavanej plochy : 0,20

zrealizovana stavba (biracie price, nové stavebné ipravy): 0,196 — v sulade

e index prirodnej plochy : 0,70

zrealizovana stavba (biliracie prace, nové stavebné ipravy): 0,692 — akceptovatel’né

e koeficient stavebného objemu RD : K max. =10,5-11,0

zrealizovana stavba (buracie prace, nové stavebné dpravy): 10,6 — v silade

e minimalna velkost stavebného pozemku RD:

- novovytvorend parcela : 1000 m2

- poOvodna parcela : 600 m2

zrealizovan4 stavba (biiracie prace, nové stavebné upravy): 1000 m2 — v siilade




Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: Rodinny dom — Nad Lomom, Bratislava
na parcelach ¢islo: 2150/8
v katastralnom tzemi: Staré Mesto, zona Kralovské adolie Borik,
sektor & 10/7-6
miesto stavby: Ulica Nad Lomom

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

hPadiska urbanisticko — architektonického rieenia:

¢ naroky statickej dopravy musia byt’ riefené na otvorenej odstavnej ploche (z pdvodnej dvoj-
gardZe, ktora zostane umiestnend v opormnom mure, budi odstranené gardZové vrita);
v opaénom pripade musi byt’ garaZ zaratana do zastavanej plochy objektmi, ¢im nebude spl-
neny koeficient zastavanej plochy;

e zvysit' podiel ploch zelene na tkor spevnenych ploch (odstavni plochu na parkovanie riedit
pouZitim vegetaénych panelov);

* poZadujeme vybudovat’ nahradné stanovisko pre umiestnenie kontajnerov;

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vpripade, Ze sicastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. tiprava alebo
zruSenie jestvujliceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednii nehnutel'nost, je pre u-
zemné konanie potrebné doloZit’ zdvazné stanovisko prisluného cestného spravneho organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o predloZit’ v ramci stavebného konania a kolaudatného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na postidenie malého
zdroja zneistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zdkona &. 137/2010 Z. z.
0 ovzdusi;

e preukazat’ v kolauda¢nom konani realizéciu sadovych uprav podla projektovej dokuments-
cie,

e poziadat' vkolaudatnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na na-
kladanie s komunalnym odpadom;

z hP’adiska budtcich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat” po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riedit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupiia;

UPOZORNENIE:

® prepojenie pévodne dvoch bytov v trovni 2. NP nie je vo vykrese buracich prac naznatené.
V technickej sprave v Casti ,,Dokumentacia buracich prac a novych stavebnych Uprav* sa na
strane 2. uvéadza, Ze v dispoziciach oboch bytov sii malé odchylky; z grafickej &asti vykres &.
8 je zrejmé, Ze stavebnymi ipravami vzniknd dve uplne odli¥né bytové jednotky (maly 2 -
izbovy byt na 1. NP a velky byt rie§eny na zvysnej ploche rodinného domu);

e investor Mestské ¢ast’ Staré Mesto ma vypracovanu projektovii dokumentéciu ,.Rekonstruk-
cia dopravného priestoru na ulici Nad lomom, 10.2009, projektant Ing. Igor Badiar HUMA-
KOMY, na 1. usek medzi ulicami Révova po kriZovanie s ul. Na kopci t.j. po predmetny ro-
dinny dom;



¢ na usek komunikacie od kriZovania s ul. Na kopci, t.j. v Giseku predmetného rodinného domu,
smerom k Hrebendovej ulici nie je vypracovany projekt ulice Nad lomom;

ODPORUCANIE:

Toto zavéazné stanovisko k investitnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zévazné stanovisko ¢.j. MAGS ORM 59966/11-419219 zo diia 31.01.2012 plati po dobu plat-
nosti schvélenej izemnoplanovacej dokumentécie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotk-
nuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.£.50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorich predpisov.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: 1x potvrdené - SKS 1 Koordinagna situdcia, M1:250; Situdcia — Regulacia, M 1:250; 8. Pddorys 1. NP,
M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — potvrde-
né- SKS 1 Koordina¢na situdcia, M1:250; Situdcia —~ Regulacia, M 1:250, 8. Pddorys 1. NP, M 1:100;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



