HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Floréns. r. o.
H. Melic¢kovej 7
841 05 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢&islo Bratislava
MAGS ORM 55301/11-374310 16.12.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: | 1

investi¢ny zamer: Penzion pre seniorov Listie udolic ]

Ziadost zo diia: 10.10. 2011

typ konania podl'a stavebného zikona: zmena stavby pred dokonéenim (podIl’a Ziadosti)

konanie o dodatoénom povoleni stavby

spracovatel’ dokumentacie a datum spracova- | Ing. Peter Ivani¢ autorizovany stavebny inZinier 2203 A 4-1
nia: (Cast’ technicka sprava a vykresy podorysy, rez, pohl'ady a
vizualizacie 03/2011)

Ing. Richard Novik, autorizovany stavebny inZinier 2898 A 4-
21 ( vykres situdcia a technicka sprava pre vypocet parkovania
09/2011)

dalsie suvisiace doklady a dokumenty: Splnomocnenie na zastupovanie Luka$a Majera

Rozhodnutie €. j. SU 2010/9646/3100-1/URSP/KrV zo diia 6. 9.
2010 na stavbu rodinného domu bez vyznacenia ddtumu nadobud-
nutia pravoplatnosti

Postdenie vplyvu stavby na denné osvetlenie a presinenie okoli-
tych objektov, spracovatel’ Ol'ga Paradeiserové, CSc., Lazaretskd
5, 811 08 Bratislava, datum spracovania 03.05.2011

Metodické usmernenie Ministerstva dopravy, vystavby a regional-
neho rozvoja SR €. 2011/2930/V-1315-1 z 9. 8. 2011 adresované
Mestskej asti Bratislava Karlova Ves tykajice sa postupu staveb-
ného tiradu v stavebnom konani rozostavanej nepovolenej stavby

Predlozena dokumenticia riesi - dokumentuje rozostavan( stavbu Penzion pre seniorov — Lis¢ie tdo-
lie. Stavba je umiestnend na pozemkoch parc. ¢. 854/1, 854/2, 853 v k. 0. Bratislava Karlova Ves. Objekt
ma Styri nadzemné podlazia, z ¢oho st dve podlazia ustipené podla svetlotechnického posudenia. Na
1. nadzemnom podlazi sa nachadza recepcia, pripravoviia jedal so skladom, jedalen, spolo¢ensky priestor
a socialne zariadenia, na druhom a tretom podlazi sa nachadzajl izby (na kaZzdom z podlazi na nachadza
5 izieb so socialnym zariadenim, kazda je urena pre jednu osobu) a na Stvrtom podlazi na nachadza re-
habilitacna miestnost’ a priestory pre lekdra. Objekt nema podzemné podlazie a zastreSeny je plochou
strechou.

Plocha zaujmovych pozemkov parc. &. 854/1, 854/2, 853 je 442 m?, z toho plocha zastavana navrhova-
nym objektom o rozmeroch 14,30 x 13,00 je 185,9 m®. Dosahovany index zastavanych ploch je 0,42,
index podlaznych ploch je 1,47 (vypocty st uskutoénené magistratom na podklade dokumenticie).
Dopravné napojenie objektu je z Hajnickej ulice. Statickad doprava je rieSena 4 parkovacimi miestami na
vlastnom pozemku. Objekt je napojeny na inZinierske siete: navrhovana je vodovodna pripojka, kanali-
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za&na pripojka a pripojka elektrickej energie. Zdrojom tepla je plynovy kotol. Grafické znazornenie sieti
a zariadeni technického vybavenia nie je dokumentované.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni nesKorsich predpisov:
Postidenie rozostavanej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého sucast’'ou st zaujmové pozemky parc. €. 853, 854/1 a 854/2 stanovuje Gzemny
plan funkéné vyuZitie ob&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie
201.

Charakteristika: Plochy ob&ianskej vybavenosti sliziace predovsetkym pre umiestiiovanie stavieb
a zariadeni administrativy, verejnej spravy, kultiry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpe¢nosti, ubytovania
cestovného ruchu, verejného stravovania, obchodu asluzieb celomestského a nadmestského vyznamu,
zdravotnictva, socialnej starostlivosti, vedy a vyskumu, Skolstva a poziarnej obrany.

Funkéné vyuzitie prevladajiice: vyuZitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu
Funkéné vyuZitie pripustné: objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajuce v spadovom uzemi

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: podiel bytov v izemi 10 az 30% celkovych nadzem-
nych podlaznych ploch

Pozemky su sii¢astou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového tizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zéastavby velkého rozsahu. V danom uzemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kéd IPP Cislo Niazov urbanistic- | Priestorové uspo- | Priemerna 1Zp KZ
max. funkeie | Kej funkcie riadanie podlaZnost’ | max. min
G L8 201 Obcianska vybave- | stredné Skoly 4-5 0,36 0,30
nost celomestskeho | . 4oavbg mestsks- 56 0,30 0.25
a ’rzadmestskeho ho typu
vyznamu
rozvolnena zastavba 7-8 0,22 0,30
Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Pozemky su si¢ast'ou izemia, v ktorom je pre spodrobnenie regulativov stanovenych na {irovni izemnop-
lanovacej dokumentacie obce potrebné zabezpetit' prehlbenie izemného planu mesta spracovanim zonal-
nej dokumentacie.

Uzemie uréené pre vystavbu navrhovaného objektu penzionu je sidastou centralneho priestoru Karlovej
Vsi. Podla textovej &asti uzemného planu kapitoly B. 5.4. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania celomestského centra a taziskovych rozvojovych smerov mesta, podkapitoly 5.4.2. Severo-
zapadny rozvojovy smer (s. 54), je uzemie Karloveskej ulice formované pre budovanie novych zariadeni
obdianskej vybavenosti, cit: ,,...v silade s principmi tvorby radidlno-okruzného systému rozvoja celého
mesta si rieSené centrotvorné priestory v lokalitdch Nad lickami, Stred, Centrum II — sever, v lokalite
Centrum I so zohladnenim planovaného vybudovania dopravného uzla (kriZovatka Karloveskd — Moleco-
va) a vzhladom na preukdzané vysoké deficity obCianskej vybavenosti riesit vyuZitie nezastavanej Casti
uzemia len pre saturovanie zariadeni obcianskej vybavenosti“. V rozvojom zemi centralnych priestorov
je cielom scelenie zaloZenej urbannej Struktiry a zvySenie mestského charakteru prostredia. Zaujmové
Gzemie ako stcast’ §irSej lokality centra nadvizuje na existujiice objekty oblianskej vybavenosti



a disponuje potencialom pre umiestnenie novych stavebnych truktir. Spésob a miera zastavania a navr-
hované funkéné vyuzitie pozemkov je v kontexte zaviznych regulativov akceptovatelné.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatonym povolenim stavby: Penzién pre seniorov Li¢ie udolie
na pozemkoch parc. ¢.: 853, 854/1 a 854/2
v katastralnom zemi: Karlova Ves
miesto stavby: Hajnicka

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vieobecne zavédznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ predloZit’ v rimci stavebného konania a kolaudacného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. mesta SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posudenie malého zdroja znedis-
tenia ovzdusia z hPadiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona ¢. 413/2010 Z. z. 0 ovzdusi

e vykondvat’ investicni Cinnost” v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia hlavného
mesta SR Bratislavy ¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleii na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e preukazat’ v kolauda¢nom konani realiziciu sadovych tprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Poukazujeme na ustanovenie § 35 zakona €. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach a o zmene a doplneni
zakona €. . 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zédkon) v zneni neskorsich predpisov,
ktory upravuje rozsah sluzieb poskytovanych v zariadeni pre seniorov. Podla tohto ustanovenia sa v za-
riadeni pre seniorov poskytuje pomoc pri odkdzanosti na pomoc inej fyzickej osoby, socialne poraden-
stvo, socidlna rehabiliticia, oSetrovatel'skd starostlivost, ubytovanie, stravovanie upratovanie, pranie,
Zehlenie a Udrzba bielizne a Satstva, osobné vybavenie, d’alej sa utvaraju podmienky na uschovu cennych
veci a zabezpecuje sa zaujmova Cinnost.

Pri kompletizacii ziadosti o dodato¢né povolenie stavby, poZiadajte oddelenie cestného hospodarstva
a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hl'adiska zauj-



mov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizacie dopravy po-
Cas vystavby (sastou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zaviizného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov. Toto zavdizné stanovisko
¢. MAGS ORM 55301/11-374310 zo diia 16. 12. 2011 plati po dobu platnosti schvalenej Gzemnoplano-
vacej dokumentécie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak doslo k zmene
ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstat-
nej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b ods. 3 zak.€.50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov).

Vykresy sme si ponechali.

S pozdravom

ilan Fta¢ni
primator

Prilohy: situdcia, dokumentécia (¢ast)

Co: MC Bratislava Karlova Ves



